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PLANBESTEMMELSER FOR S@NDRE DEL AV KVARTALET BEGRENSET AV
KIRKEGATA, SKJOLDAVEGEN, BREIDABLIKGATA OG TUHAUGGATA -
RL 1514

01 GENERELT:
§ 1: Innenfor det regulerte omrade skal arealbruken veere som vist pa reguleringskartet.

§ 2: Bebyggelsen skal holdes innenfor rammen av de gatelinjer som fremgar av planen.
Bygninger langs Kirkegata, Skjoldavegen og Breidablikgata skal plasseres i gatelinje.

§ 3: For hele reguleringsomradet skal det legges spesielle estetiske vurderinger til grunn.
Byaningsutformingen i planomradet for offentlig formal skal plasseres i tiltaksklasse 3.

For hele reguleringsomradet skal det legges spesielle antikvariske og estetiske vurderinger
til grunn.

§ 4: Rivningstillatelse gis kun i tilknytning til godkjent byggeseknad for nybygg.
Bygningsradet kan avsla sgknad om riving i h.h.t. plan- og bygningslovens § 91.

02 BLANDET FORMAL:

§ 5: Blandet formal skal nyttes til bolig, kontorer, forretninger m.v (sentrumsrelatert
naeringsvirksomhet ). 1. etasje skal nyttes til naeringsvirksomhet. Bolig kan plasseres i 2.
etasje.

§ 6: Menehgyde mot gaten skal vaere min. 9 m, maks 12 m. Gjennomsnittlig gesimshayde mot
gate skal vaere min 5 m, maks 6 m.

§ 7: Bebygd areal for 2. og 3 etasje kan utgjgre inntil 75% av tomtas nettoareal, dersom ikke
krav til uteareal eller byggedybde tilsier annet.

§ 8: Bebygd areal for 1.etasje kan utgjere inntil 100% av tomtas nettoareal.

04 SPESIALOMRADE BEVARING:

§ 9 Husrekkene langs Kirkegaten og Skjoldavegen er regulert til spesialomrade bevaring.
Spesialomradet avgrenses fra det gvrige planomradet med en linje trukket sgrover i
fortsettelsen av @stveggen pa Kirkegaten 179's hovedvolum og med en linje trukket
vestover i fortsettelsen av Breidablikgt. 178’s nordlige eiendomsgrense.

Ved vedlikehold, istandsetting, reparasjon, tilbakeforing eller andre

tiltak pa disse bygningene, skal taktekking, eldre vinduer, derer, kledning, listverk,
vindusgerikter og andre fasadeelementer bevares. Manglende eller skadede fasadeelement
kopieres fra original. Alle slike tiltak, samt fargesetting ma forega i samrad med antikvarfaglig
sakkyndig.

Uthuset pa Breidablikgt. 178 kan vurderes revet og gjenoppbygget med identisk volum,
fasadeinndeling, detaljering og materialbruk dersom saerlige grunner taler for dette. Dette ma
i tilfelle skje i samrad med antikvarfaglig sakkyndig.

Bygningen pa Skjoldavegen 18 kan rives under forutsetning av at den gjenoppbygges som en
kopi. Den gjenoppbygde kopien kan forlenges inn mot bakgarden, slik at.den nordvestre veggen
kan ga i flukt med hjernehuset i Kirkegata 177 sin nordvestre vegg. I koglen bor det gjegb éjkes
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mest mulig autentiske bygningsdeler fra bygningen som rives, seerlig fra fasade ut mot gaten.
Vestfasade kan endres slik at bygningen kan ligge vegg i vegg med et eventuelt nybygg mellom
Skjoldavegen 18 og Kirkegata 177. Tegninger av kopien i Skjoldavegen 18 skal utarbeides og
godkjennes av antikvarisk myndighet for eventuell riving.

For eventuelle nybygg innenfor spesialomradet legges saerlige antikvariske og estetiske
vurderinger til grunn.

Nybygg ma tilpasses den bevaringsverdige bebyggelsen i malestokk og materialbruk, men
kan for gvrig gis en god modeme formgivning.

Utearealer innenfor spesialomradet ma tilpasse seg den bevaringsverdige bebyggelsen i
materialbruk, utforming og belysning. Fortauskanter utfares i granitt, dekke pa fortau i skifer

og dekke pa gardsplass, innkjgrsel og lignende brolegges. Fortau tilrettelegges med
ledelinjer for svaksynte.

Retningslinjer:
Det anbefales at det saerpregede tarnet bevares.

05 TRAFIKKOMRADE:

§ 10: Kjerbar adkomst skal veere fra Kirkegata og Breidablikgata.
Det kan etableres en avkjersel mot Skjoldavegen for person og varebiler.

Det ma etableres tilfredsstillende frisikt.

06 STOYSKJERMING

§ 11: Boliger og neeringsbygg skal steyskjermes ved fasadeisolering slik at staynivaet
innendears ikke overstiger falgende retningsgivende nivaer:

Ekvivalent stay Maks.
niva, degn. steyniva
natt kl(22-06)

|1 INNEND@RS FORHOLD:
beregnet innenders (lukkede

vinduer) 30 dBA 45 dBA
Bolig/ kontorer

Arbeidslokaler m/begrenset 40 - 45 dBA
Bakgrunnstay 55 dBA

Utendgrsforhold

§ 12: Det tillates ikke etablert bolig i farste etasje

§ 13: Utbygger skal i forbindelse med byggemelding sende inn steayberegninger som
dokumentasjon pa at steykravene i disse bestemmelsene oppnas.

07 PARKERING:
§ 14: For nye prosjekter kreves parkering i h.h.t. gjeldende parkeringsvedtekter for Haugesund.

Det kan etableres en parkeringsplass pa bakken pr. 100 m2 netto tomteareal. @vrige
parkering legges i lukket anlegg.
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08 LEKEPLASS/GARDSPLASS

§ 15 Det skal opparbeides felles gardsplass /lekeplass med starrelse som utgjer min. 25 % av
tomtas netto areal. Gardsplassen kan legges over 1 etasje.
Gardsplassen skal gis en utforming, behandling og bearbeidelse som sikrer det egnet for
lek, og opphold og rekreasjon for beboere. Minimumsareal for felles lekeareal skal veere
100m 2. Uteoppholdsareal/ lekeplass plasseres slik at den far best mulig lysforhold.
Gardsplassen skal opparbeides fer bygningene tas i bruk.

09 FELLES BESTEMMELSER:

§ 16: Brannvegg skal gis en for nabolaget og bybildet akseptabel utforming. Huseier kan
palegges a innkle brannvegg.

§ 17: Nybygg skal vises med aksonometrisk illustrasjon: Malestokk 1:500. Ved byggeseknad
skal fasader for nybygg vises i oppriss sammen med fasader pa eksisterende bebyggelse
pa egen og naboens eiendom.

§ 18: Bygninger, takform, materialbruk og fasadeuttrykk skal harmonere med omradets
historiske karakter og tilpasses etablerte omgivelser.

For alle tiltak innenfor planomradet skal det innhentes uttale fra antikvarisk myndighet.
§ 19: Bygningsradet kan, innenfor rammen av plan- og bygningsloven gjgre unntak fra disse

bestemmelser hvor saerlige grunner taler for det.
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